
あいさつから始めよう
～孤独死から考えるマンションコミュニティ形成の大切さ～

３
年
間
誰
も
気
付
か

な
か

た
孤
独
死

﹁
あ
い
さ
つ
﹂か
ら
始
ま
る

コ
ミ

ニ
テ

形
成

図１　世帯人員の構成

図２　高齢者対策として重視するもの
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第号★

毎月回日発行

２０２４年（令和６年）

１１月　５　日（火）

　まっすぐ伸び
た茎先にピンク
の大きな花を咲
かせる。月か
ら月にかけて
開花。草丈は５
ｍ以上になるも
のもある。八重
咲きの花もあ
る。中南米原産。

　
脱
税
は
違

法
だ
が
節
税

は
合
法
★
と

い
う
わ
け
で

タ
ワ

マ
ン

シ

ン
を
買

て
相
続
税
を

免
れ
る
節
税
が
横
行
し
て
い

る
★
手
口
は
路
線
価
格
と
実

勢
価
格
と
の
差
を
利
用
す
る

も
の
★
ロ

ン
残
高
が
実
勢

価
格
を
上
回

て
お
れ
ば
資

産
は
ゼ
ロ
以
下
だ
か
ら
そ
の

分
の
相
続
税
は
か
か
ら
ず
に

済
む
★
そ
の
結
果
で
節
約
で

き
る
相
続
税
が
何
億
円
に
も

な
る
ケ

ス
が
あ

た
と
い

う
★
こ
れ
で
は
い
く
ら
何
で

も
許
せ
な
い
と
国
税
庁
が
税

金
の
算
定
基
準
に
な
る
路
線

価
に
特
例
を
適
用
し
た
ら
裁

判
に
な

た
★
そ
の
最
終
結

果
が
出
て
最
高
裁
が
国
税
庁

側
に
軍
配
を
挙
げ
た
★
当
然

だ
と
思
う
が
税
の
専
門
家
な

ど
に
は
異
論
が
あ
る
よ
う
だ

★
た
し
か
に
専
門
家
の
開
発

し
た
合
法
的
と
す
る
節
税
手

法
に
は
多
種
多
様
な
も
の
が

存
在
し
て
い
る
★
こ
の
点
で

は
制
度
的
に
脱
法
を
封
じ
込

め
る
対
策
の
検
討
が
始
ま


て
い
る
よ
う
だ
が

是
非
抜

本
策
の
遂
行
を
願
わ
ず
に
は

い
ら
れ
な
い


　
マ
ン
シ

ン
が
終
の
棲
家

と
い
わ
れ
る
よ
う
に
な

て

久
し
い

戸
建
木
造
住
宅
か

ら
集
合
住
宅
︵
マ
ン
シ

ン

・
団
地
︶
の
一
室
を
マ
イ
ホ


ム
に
選
択
す
る
時
代
が


日
本
人
の
住
生
活
で
ポ
ピ


ラ

に
な

て
い
る


　
初
め
は
見
知
ら
ぬ
人
同
士

が
同
じ
屋
根
の
下
で
暮
ら
す

マ
ン
シ

ン
で

コ
ミ

ニ

テ

を
維
持
・
育
成
す
る
仕

組
み
を
構
築
す
る
こ
と
は


持
続
的
な
マ
ン
シ

ン
の
管

理
運
営
に
必
要
不
可
欠
で
あ

る

そ
の
た
め
に
は

普
段

の
住
民
間
の
コ
ミ

ニ
ケ


シ

ン
が
最
も
大
切
に
な

る

そ
の
基
礎
に
な
る
の
が

﹁
あ
い
さ
つ
﹂
で
あ
る


　
団
地
・
マ
ン
シ

ン
内
で

出
会
え
ば

朝
夕
の
挨
拶
は

ご
く
当
た
り
前
に

自
然
体

で

自
動
的
に
﹁
お
は
よ
う

ご
ざ
い
ま
す
﹂

﹁
こ
ん
に

ち
は
﹂

﹁
こ
ん
ば
ん
は
﹂

が
口
か
ら
で
る

時
折


﹁
お
元
気
？
﹂
が
加
わ

た

り

そ
の
場
で
立
ち
話
を
し

た
り

だ
が
普
段
か
ら
住
民

同
士
が
交
流
す
る
環
境
が


当
た
り
ま
え
に
育
ま
れ
て
い

る
だ
ろ
う
か


　
コ
ロ
ナ
禍
以
降

当
初
は

や
む
を
得
な
い
措
置
だ

た

と
は
言
え

﹁
あ
い
さ
つ
﹂

を
省
略
す
る
こ
と
が
普
通
に

な
り

そ
れ
が
そ
の
ま
ま
現

在
も
続
い
て
い
る
よ
う
に
思

わ
れ
る


　
﹃
ひ
と
り
誰
に
も
看
取
ら

れ
ず
﹄︵
２
０
０
７
年
初
版
︶

と
い
う
書
籍
を
ご
存
知
だ
ろ

う
か

高
度
経
済
成
長
期
に

分
譲
さ
れ
た
首
都
圏
の
ニ



タ
ウ
ン

４
千
戸
規
模
の

旧
日
本
住
宅
公
団
の
賃
貸
Ｔ

団
地
の
一
室
で
起
き
た

ひ

と
り
の
男
性
の
孤
独
死
の
実

例
を
報
じ
た
も
の
で
あ
る


　
同
書
に
よ
れ
ば

管
理
員

が
滞
納
家
賃
の
督
促
で
訪
問

し
た
一
室
で
不
自
然
さ
を
感

じ

警
察
に
連
絡

警
察
が

解
錠
し

白
骨
化
し
た
住
人

を
発
見

検
視
の
結
果

死

後
お
よ
そ
３
年

死
亡
当
時


歳
で
あ

た
こ
と
が
判
明

し
た

死
因
は
も
は
や
特
定

で
き
る
状
態
で
は
な
く

事

件
性
は
な
い
と
判
断
さ
れ

た

な
に
が
あ

た
の
か


家
賃
が
口
座
引
き
落
と
し
の

た
め

預
金
が
無
く
な
る
ま

で
分
か
ら
な
か

た
と
い
う

が

そ
れ
ま
で

団
地
内
の

隣
人

親
族
・
知
人
等
の
訪

問
者
も
皆
無
だ

た
の
だ
ろ

う
か


　
当
時

公
団
の
賃
貸
団
地

は
家
賃
が
高
く
﹁
団
地
族
﹂

と
い
わ
れ
る
エ
リ

ト
の
高

額
所
得
者
し
か
入
居
で
き
な

か

た

こ
の
団
地
で
は


﹁
自
分
た
ち
の
団
地
で
孤
独

死
が
出
る
な
ん
て
﹂
と

た

だ
驚
く
ば
か
り

﹁
隣
人
と

の
つ
な
が
り
と
は
こ
ん
な
に

希
薄
な
も
の
な
の
か
﹂
と
当

時
の
自
治
会
長
は
振
り
返


て
い
る


　
そ
し
て
こ
れ
を
契
機
に


自
治
会
長
は

Ｔ
団
地
に
お

け
る
孤
独
死
防
止
活
動
の
中

心
メ
ン
バ

と
し
て

地
域

の﹁
孤
独
死
予
防
セ
ン
タ

﹂

と
連
携
し
た
が

さ
ら
に
２

年
後


歳
代
男
性
の
孤
独

死
が
起
き
た

こ
こ
か
ら
更

に

﹁
孤
独
死
を
自
分
た
ち

の
も
の
と
し
て
真
正
面
か
ら

取
り
組
ん
で
い
か
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
﹂
と
決
断
し

自

治
会
長
を
リ

ダ

に
緊
急

通
報
体
制
を
整
え
る
と
と
も

に

毎
月
発
行
し

全
戸
配

布
し
て
い
る
自
治
会
報
に

﹁
孤
独
死
を
考
え
る
﹂
を
掲

載

孤
独
死
を
団
地
全
体
の

問
題
と
し
て
共
有
し
た


　
少
子
高
齢
化
の
進
展
と


離
婚
・
未
婚
・
非
婚
化
・
死

別
の
増
加
に
よ
り

団
地
・

マ
ン
シ

ン
で
も
単
身
・
二

人
世
帯
が
多
く
な

て
い

る


　
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
が
２
０
０

６
年
に
発
行
し
た
﹃
マ
ン
シ


ン
ラ
イ
フ
に
お
け
る
シ
ニ

ア
・
シ
ル
バ

世
代
の
こ
れ

か
ら
を
考
え
る
﹄に
よ
れ
ば


図
１
が
示
す
よ
う
に

高
齢

者
世
帯
で
は

単
身
・
二
人

世
帯
が
約
８
割
と
な

て
い

る

こ
の
状
況
に
対
し

高

齢
化
対
策
と
し
て
重
視
す
る

も
の
を
聞
い
た
の
が
図
２
で

あ
る

こ
れ
に
よ
れ
ば


﹁
居
住
者
同
士
の
相
互
理
解

と
管
理
組
合
の
結
束
﹂
が
最

も
多
い
結
果
と
な

た

な

お

こ
の
結
果
は

先
述
の

著
書
﹃
ひ
と
り
誰
に
も
看
取

ら
れ
ず
﹄
Ｐ
１
７
７

１
７

９
︵
註
︶
に
も
引
用
さ
れ
て

い
る


　
﹁
居
住
者
同
士
の
相
互
理

解
と
管
理
組
合
の
結
束
﹂
を

促
す
ベ

ス
が

日
頃
の

﹁
あ
い
さ
つ
﹂か
ら
始
ま
る


普
段
か
ら
の
何
気
な
い
人
と

人
と
の
つ
な
が
り

コ
ミ


ニ
ケ

シ

ン
で
は
な
い
だ

ろ
う
か


　
標
準
管
理
規
約
か
ら
コ
ミ


ニ
テ

条
項
が
削
除
さ
れ

た
が

人
間
生
活
の
協
働
性

の
本
質
を
無
視
し
た
無
機
質

な
観
念
に

現
実
に
マ
ン
シ


ン
ラ
イ
フ
を
選
ん
で
生
活

す
る
私
た
ち
は
左
右
さ
れ
る

こ
と
は
な
い

安
心
安
全
な

マ
ン
シ

ン
ラ
イ
フ
を

さ

ら
な
る
ス
テ

ジ
に
高
め
て

い
く
た
め
に

日
頃
か
ら
の

﹁
あ
い
さ
つ
﹂
で
始
ま
る
コ

ミ

ニ
テ

形
成
の
重
要
性

を
あ
ら
た
め
て
再
確
認
し
て

お
き
た
い


・「外部管理者方式等に関するガイド
　ライン」周知のため、人気漫画「正
　直不動産」とタイアップしたパンフ
　レットを制作／国土交通省
・「外部管理者方式に関する予備認定
　基準有識者検討会とりまとめ」を提
　言／外部管理者方式に関する予備認
　定基準有識者検討会



給
排
水
管
改
修

　

に
備
え
る

た
め
の

　

基
　

礎
　

知
　

識
＜２＞

有
限
会
社
マ
ン
シ

ン
ラ
イ
フ
パ

ト
ナ

ズ
　
柳
下
　

雅
孝

戸
数
規
模
が
小
さ
い
程
名
簿
の
整
備
率
低
下

２
０
２
３
年
度
マ
ン
シ

ン
総
合
調
査
よ
り
４

組
合
員
名
簿
の
作
成

グ
ラ
フ
は
い
ず
れ
も
２
０
２
３
年
マ
ン
シ

ン
総
合
調
査
よ
り
作
成

緊
急
連
絡
先
の
有
無

組
合
員
名
簿
の

閲
覧
に
つ
い
て

居
住
者
名
簿
の
作
成

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （２）（第号） ・・

図５－図４と同じマンション大手建設会社の特記仕様書の例（年竣工の
マンション）
共用部分の給水管はステンレス鋼管が使われている。
汚水管は排水用鋳鉄管を指定しているが、雑排水管は複数の管材に丸が付いてい
る。どの部分にどの管材を使用しているのかは他の図面を見ていかないと判断で
きないので、専門家の力が必要になってくる。（排水用鋳鉄管の劣化と耐用年数
の考え方については、このシリーズの後半に紹介する予定）

図４－マンション大手建設会社の特記仕様書の例（7 年竣工のマンション）
給水管は共用・専有共に「硬質塩化ビニルライニング鋼管」が使われているので
改修が必要になる。共用部分の排水管は排水用鋳鉄管が使用されているのでいず
れ改修を計画しなければならない材料だが、専有部分は腐食の心配がいらない硬
質ポリ塩化ビニル管（記載は当時の呼び名である硬質塩化ビニル管）と耐火二層
管（記載は当時の呼び名である石綿ビニル二層管）が使われていることがわかる。

　
方
法
２
　
図
面
を
確
認
す

る　
長
期
修
繕
計
画
の
記
載
の

み
に
頼
ら
ず

こ
れ
を
機
会

に
是
非
一
度

設
計
図
書
を

見
て
い
た
だ
く
こ
と
を
お
勧

め
し
ま
す


　
保
管
さ
れ
て
い
る
図
面
の

中
か
ら
で
き
る
だ
け
﹁
竣
工

図
﹂
と
記
載
さ
れ
て
い
る
図

面
を
探
し

そ
の
中
に
﹁
給

排
水
衛
生
設
備
図
﹂
と
い
う

も
の
が
あ
り
ま
す


　
冊
子︵
図
面
︶の
前
の
方
に

﹁
特
記
仕
様
書
﹂と
い
う
も
の

が
出
て
く
る
と
思
い
ま
す


図
４
は
１
９
８
７
年
に
竣
工

し
た
某
マ
ン
シ

ン
の
特
記

仕
様
書
で
す

親
切
に
排
水

管
の
記
載
は
共
用
部
分
と
専

有
部
分
に
分
か
れ
て
記
載
さ

れ
て
い
ま
す

こ
の
事
例
の

場
合
で
す
と

共
用
部
分
は

い
ず
れ
改
修
を
計
画
し
な
け

れ
ば
な
ら
な
い
材
料
︵
排
水

用
鋳
鉄
管
︶
が
使
わ
れ
て
お

り
ま
す
が

専
有
部
分
は
腐

食
し
な
い
樹
脂
製
の
配
管
で

す
の
で

改
修
の
対
象
を
共

用
部
分
に
絞
れ
る
方
向
性
が

見
え
て
き
ま
す

︵
た
だ
し

こ
の
記
載
だ
け
で
改
修
の
具

体
的
な
範
囲
や
時
期
の
全
て

が
判
断
で
き
き
る
と
い
う
分

け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
︶

　
も
う
１
つ
サ
ン
プ
ル
を
見

て
み
ま
す

図
５
は

図
４

の
マ
ン
シ

ン
と
同
じ
大
手

建
設
会
社
の
特
記
仕
様
書
で

２
０
０
７
年
竣
工
で
す

特

記
仕
様
書
の
記
載
か
ら
で
は

判
断
で
き
な
く
な

て
し
ま

い
ま
し
た

こ
の
よ
う
な
表

現
の
場
合
は

系
統
図
や
平

面
図
な
ど
複
数
の
設
計
図
面

を
見
て
い
か
な
い
と
判
断
で

き
な
い
の
で

専
門
的
な
知

識
が
必
要
に
な

て
し
ま
い

ま
す


　
方
法
３
　
劣
化
診
断
調
査

を
行
う

　
あ

て
は

な
ら
な
い
こ

と
で
す
が


竣
工
図
面
や

長
期
修
繕
計

画
の
記
載

が

実
際
の

現
場
の
状
況

と
異
な

て

い
る
事
も
考

え
ら
れ
ま

す


　
そ
の
懸
念

を
払
拭
す
る

た
め
に
は


配
管
の
現
物

を
確
認
す
る

し
か
あ
り
ま

せ
ん


　
し
か
し
な

が
ら

室
内

の
給
排
水
管

は

壁
や
床

下
な
ど
普
段

は
目
に
見
え

な
い
と
こ
ろ

に
隠
れ
て
い

る
の
で

な

か
な
か
目
視

確
認
す
る
こ

と
が
で
き
ま

せ
ん

点
検
口
な
ど
か
ら
見

え
た
と
し
て
も

配
管
は
保

温
材
で
覆
わ
れ
て
い
る
の

で

配
管
そ
の
も
の
を
目
視

す
る
こ
と
が
で
き
ま
せ
ん


そ
こ
で
劣
化
診
断
調
査
を
専

門
家
に
依
頼
す
る
方
法
が
あ

り
ま
す


　
タ
イ
ミ
ン
グ
と
し
て
は


２
回
目
の
大
規
模
修
繕
工
事

を
行
う
前
の
調
査
診
断
時

や

築

年
を
迎
え
よ
う
と

す
る
頃
の
長
期
修
繕
計
画
の

見
直
し
時
が
よ
い
で
し


う


　
配
管
の
劣
化
診
断
は
人
間

の
体
と
同
じ
で

内
視
鏡
や

レ
ン
ト
ゲ
ン
撮
影
に
よ
り
行

わ
れ

よ
り
精
度
を
高
め
た

い
場
合
は

実
際
に
配
管
を

現
場
か
ら
採
取
し

そ
の
実

物
を
半
分
に
割

て
内
部
を

詳
細
に
評
価
し
ま
す


　
　
　
︵
次
号
へ
つ
づ
く
︶

　
先
月
に
引
き
続
き

﹁
２

０
２
３
年
度
マ
ン
シ

ン
総

合
調
査
﹂結
果
を
確
認
す
る


今
月
は

管
理
組
合
の
﹁
各

種
名
簿
の
整
備
状
況
﹂
に
つ

い
て
見
て
み
る


　
団
地
・
マ
ン
シ

ン
内
に

お
い
て
は

管
理
を
円
滑
に

進
め
る
た
め

良
好
な
コ
ミ


ニ
テ

形
成
が
必
要
な
こ

と
は
言
う
ま
で
も
な
い
こ
と

だ
が

団
地
・
マ
ン
シ

ン

内
に
誰
が
い
る
の
か
を
管
理

組
合
が
把
握
し
て
お
く
こ
と

も
併
せ
て
重
要
な
こ
と
で
あ

あ
る


　
特
に

近
年
高
経
年
マ
ン

シ

ン
の
増
加
が
叫
ば
れ


そ
の
中
で
も
居
住
者
の
高
齢

化
等
が
課
題
と
な

て
い

る
そ
の
よ
う
な
状
況
下
で


大
規
模
災
害
時
に
助
け
が
必

要
な
人
が
ど
の
程
度
い
る
の

か
把
握
し
て
お
く
こ
と
も


団
地
・
マ
ン
シ

ン
の
危
機

管
理
対
応
上

大
切
な
こ
と

で
あ
る


　
そ
れ
ら
を
把
握
す
る
上
で

必
要
と
な
る
の
が
そ
れ
が
区

分
所
有
者
等
の
名
簿
で
あ

る

ま
た

定
期
的
に
人
の

異
動
が
発
生
し
た
際

そ
の

動
向
が

各
種
名
簿
に
反
映

さ
れ
て
い
る
の
か
も
重
要
な

こ
と
で
あ
る


　
組
合
員
名
簿
は
全
体
で
は


・
０
％
の
管
理
組
合
が
整

備
し
﹁
変
更
が
あ
る
た
び
都

度
更
新
し
て
い
る
﹂
ま
た
は

﹁
１
年
に
年
に
１
回
以
上
定

期
的
に
内
容
の
確
認
を
行


て
い
る
﹂
が
あ
わ
せ
て

・

７
％
と
な

て
お
り

半
数

以
上
の
管
理
組
合
に
お
い

て

名
簿
の
更
新
が
行
わ
れ

て
い
る


　
そ
の
一
方
で

﹁
内
容
の

更
新
を
行

て
い
な
い
﹂

﹁
不
明
﹂
と
す
る
管
理
組
合

が
全
体
で
８
・
６
％
と
な


て
い
る


　
ま
た

組
合
員
名
簿
が

﹁
な
い
﹂

あ
る
い
は
存
在

自
体
が
﹁
不
明
﹂
と
す
る
管

理
組
合
は

全
体
で
あ
わ
せ

て

・
０
％
と
な

て
い
る


　
居
住
者
名
簿
は
全
体
で


・
８
％
の
管
理
組
合
が
整
備

し

﹁
変
更
が
あ
る
た
び
都

度
更
新
し
て
い
る
﹂
ま
た
は

﹁
変
更
が
あ
る
た
び
都
度
更

新
し
て
い
る
﹂
が

・
９
％

と
な

て
お
り

こ
ち
ら
も

半
数
以
上
の
管
理
組
合
で
名

簿
の
更
新
が
行
わ
れ
て
い

る


　
一
方
で

﹁
内
容
の
更
新

を
行

て
い
な
い
﹂﹁
不
明
﹂

と
す
る
管
理
組
合
は

９
・

５
％
と
な

て
い
る


　
ま
た

居
住
者
名
簿
が

﹁
な
い
﹂

あ
る
い
は
存
在

自
体
が
﹁
不
明
﹂
と
す
る
管

理
組
合
が

・
２
％
と
な


て
い
る


　
緊
急
連
絡
先
は
全
体
で


・
７
％
の
管
理
組
合
が
整
備

し

﹁
変
更
が
あ
る
た
び
都

度
更
新
し
て
い
る
﹂
ま
た
は

﹁
１
年
に
１
回
以
上
定
期
的

に
内
容
の
確
認
を
行

て
い

る
﹂
が

・
３
％
と

他
の

名
簿
と
比
較
す
る
と

更
新

の
頻
度
は
落
ち
る
傾
向
が
あ

る

﹁
内
容
の
確
認
を
行


て
い
な
い
﹂
﹁
不
明
﹂
と
す

る
管
理
組
合
は


・
０
％

と
な

て
い
る


　
ま
た

緊
急
連
絡
先
が

﹁
な
い
﹂

あ
る
い
は
存
在

自
体
が
﹁
不
明
﹂
と
す
る
管

理
組
合
が

・
３
％
と
な


て
い
る


　
こ
れ
ら
の
調
査
を
建
物
の

完
成
年
次
別
に
み
る
と

組

合
員
名
簿

居
住
者
名
簿


緊
急
連
絡
先
と
も
に

完
成

年
次
が
新
し
い
建
物
で

や

や
整
備
状
況
が
少
な
く
な
る

傾
向
が
あ
る

ま
た

同
調

査
に
は

総
戸
数
規
模
別
で

も
調
査
を
行

て
い
る
が


戸
数
規
模
が
小
さ
い
ほ
ど
整

備
し
て
い
な
い
割
合
が
高
く

な
る
傾
向
に
あ
る


　
組
合
員
名
簿
の
閲
覧
に
つ

い
て
は

﹁
総
会
招
集
の
た

め
な
ど

閲
覧
理
由
が
妥
当

な
場
合
は
閲
覧
で
き
る
﹂
が


・
１
％

﹁
請
求
が
あ
れ

ば
閲
覧
で
き
る
﹂
が
あ
れ
ば

閲
覧
で
き
る
﹂が

・
９
％


﹁
配
布
し
て
い
る
の
で
閲
覧

の
必
要
が
な
い
﹂
が
３
・
０

％
で

合
計
で


・
０
％

の
管
理
組
合
に
お
い
て
組
合

員
名
簿
を
確
認
で
き
る
状
態

に
あ
る

一
方

閲
覧
を
認

め
て
い
な
い
管
理
組
合
は


・
２
％
で
あ
る


　
ま
た

総
戸
数
規
模
別
で

み
る
と

戸
数
規
模
が
大
き

く
な
る
ほ
ど

﹁
閲
覧
を
認

め
て
い
な
い
﹂
傾
向
が
高
ま

る




情報ＩＮＤＥＸ
予
備
認
定
基
準
を
追
加
　
　
　
　
　
　

外
部
管
理
者
方
式
導
入
管
理
規
約
の
課
題
を
抽
出
し

「正直不動産　長瀬財地と学ぶ！
マンション区分所有者の責務」

～マンションの管理は、「全部プロにおまかせ」ではダメなんです！～

ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（３） （第号）・・

★分譲マンション共用部分、地震保険
　で被災後の再建に差　専有部分に比
　べ、共用部分に対して地震保険を付
　ける割合は低い。共用部分が破損し
　た際に補修費用が足りないと、再建
　が困難になる可能性もある。日本損
　害保険協会が損害保険会社４社の実
　績を集計したところ、火災保険加入
　者が地震保険を付ける割合（付帯率）
　は、年度は専有部分が％前後
　の一方、共用部分は％前後だった。
　　　　　　　　　（／５日本経済）
★木造を好むシロアリ、マンションで
　も被害　雑木林などが近くにあるマ
　ンション低層部は注意。深刻な被害
　があった物件に共通するのは雨漏り
　などで建物内部に水の浸入があった
　ことだという。　（／日本経済）
★マンション建築費過去最高　建設物
　価調査委員会が発表した９月の東京
　地区の建築費指数によると建築費が
　過去最高を更新。（／日本経済）
★マンション管理を厳格化　利益相反
　防止規定など　（公財）マンション管
　理センターは年２月から新築マ
　ンションの管理規約を認定する際の
　基準を厳しくする。管理運営を外部
　に委ねる第三者管理を念頭に利益相
　反を防ぐ規定があることや管理者の
　任期が定められているかなどを調査
　する。　　　　　（／日本経済）
★マンション「管理費」の値上げ相次
　ぎ、平均値３割増、相談は過去最多
　（公財）マンション管理センターへ相
　談数は年度１万件に上り過
　去最高となった。管理費の値上げや
　管理組合の理事長、管理会社への不
　満などに関する相談はここ５年で増
　えている。　　　　　（／朝日）
★マンション建て替え　１人万円
　負担でも％困難　人気エリアにあ
　る関東や関西の物件は、所有者１人
　が万円拠出しても％以上が建
　て替えが困難との試算をディー・エ
　ヌ・エー系ベンチャー企業のスマー
　ト修繕がまとめた。国が調査した実
　際の建て替え負担は同万円。資
　材や人件費が高くなり、コストが上
　昇。　　　　　　（／日本経済）

　
理
事
の
成
り
て
不
足
等
を

背
景
に

既
存
の
マ
ン
シ


ン
に
お
い
て
も
外
部
管
理
者

方
式
の
導
入
を
検
討
す
る
管

理
組
合
が
増
え
つ
つ
あ
る


そ
の
よ
う
な
中

︵
公
財
︶

マ
ン
シ

ン
管
理
セ
ン
タ


が
予
備
認
定
基
準
の
見
直
し

を
行

た


　
新
築
マ
ン
シ

ン
向
け
の

基
準
で
あ
る
が

外
部
管
理

者
方
式
の
課
題
を
認
識
す
る

参
考
に
な
る
た
め
取
り
上
げ

た
い


　
︵
公
財
︶
マ
ン
シ

ン
管

理
セ
ン
タ

は

新
築
マ
ン

シ

ン
に
お
い
て
も

管
理

計
画
認
定
制
度
の
求
め
る
適

切
な
管
理
が
確
保
さ
れ
る
よ

う

新
築
マ
ン
シ

ン
分
譲

業
者
等
が
作
成
す
る
原
始
管

理
規
約
や
長
期
修
繕
計
画
案

を
認
定
す
る

﹁
予
備
認
定

制
度
﹂
を
行

て
い
る


　
ま
た
同
セ
ン
タ

で
は


今
年
６
月
に
国
交
省
が
﹁
外

部
管
理
者
方
式
等
に
関
す
る

ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
﹂
を
公
表
し

た
こ
と
を
踏
ま
え

﹁
外
部

管
理
者
方
式
に
関
す
る
予
備

認
定
基
準
有
識
者
検
討
会
﹂

を
設
置
し

外
部
管
理
者
方

式
の
状
況

及
び
課
題
の
抽

出
を
行
い

こ
の
た
び

予

備
認
定
制
度
の
基
準
の
見
直

し
を
行

た


　
こ
れ
に
よ
れ
ば

一
昨
年

４
月
か
ら
の
予
備
認
定
制
度

開
始
以
来

今
年
９
月
末
時

点
で
１
５
６
７
件
の
認
定
数

と
な

て
お
り

そ
の
な
か

に
は

外
部
管
理
者
方
式
を

導
入
し
て
い
る
と
想
定
さ
れ

る
も
の
が
相
当
数
あ

た

︵
２
０
２
２
年
度
予
備
認
定

数
６
５
２
件
中

件

２
０

２
３
年
度
５
７
１
件
中
１
２

１
件
︶


　
そ
れ
ら
の
管
理
規
約
案
を

標
準
管
理
規
約
︵
単
棟
型
︶

と
比
較
す
る
と

標
準
管
理

規
約
と
規
定
内
容
が
異
な

り

区
分
所
有
者
の
利
益
確

保
の
観
点
か
ら
課
題
が
あ
る

と
考
え
ら
れ
る
項
目
が
多
数

見
受
け
ら
れ
た

そ
の

項

目
及
び
項
目
ご
と
に

国
交

省
の
﹁
外
部
管
理
者
方
式
ガ

イ
ド
ラ
イ
ン
﹂
の
概
要
を
ま

と
め
た
も
の
が
別
表
１
で
あ

る


　
予
備
認
定
制
度
と
管
理
計

画
認
定
制
度
の
認
定
基
準

が

枠
組
み
等
の
レ
ベ
ル
で

大
き
く
相
違
す
る
こ
と
は
望

ま
し
く
な
く

か
つ
基
準
改

正
が
過
大
に
な
る
と

関
係

各
方
面
の
理
解
・
協
力
の
確

保
が
難
航
す
る
可
能
性
が
生

じ
る
こ
と
か
ら

同
検
討
会

と
し
て

緊
急
的
に
措
置
す

べ
き
事
項
と
し
て
絞
り
込
ま

れ
た
追
加
５
項
目
が

別
表

２
で
あ
る


　
ま
た
同
検
討
会
で
は

管

理
業
者
管
理
者
方
式
下
で
の

印
鑑
及
び
通
帳
等
の
保
管
の

あ
り
方
に
つ
い
て
﹁
極
め
て

重
要
な
問
題
で
あ
る
の
で


国
土
交
通
省
に
お
い
て
制
度

整
備
に
つ
い
て
早
急
に
検
討

す
る
こ
と
が
望
ま
れ
る
﹂
と

付
言
し
て
い
る


　国交省は、マンションの区分所有
者が担う責務や、「マンションにおけ

る外部管理者方式等に
関するガイドライン」
の周知を図るため、人
気漫画「正直不動産」
（㈱小学館）とタイア
ップしたパン
フレットを制
作。ＨＰから
ダウンロード
できる。



ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞） （４）（第号） ・・



︻
回
答
者
︼

法
律
相
談
会
専
門
相
談
員

弁
護
士
　
内
藤
　
太
郎

Ａ

上階へ伸びる専用庭の木の切除
ＮＰＯ日本住宅管理組合協議会

（略称／ＮＰＯ日住協）

＜お知らせ＞
ＮＰＯ日住協の業務
（業務時間と相談対応）

マンションの法律

Ｑ＆Ａ
「法律相談会」から

Ｑ

管
理
業
者
管
理
者
方
式
を
考
え
る
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����������������������������������������ア　メ　ニ　テ　ィ（集合住宅管理新聞）（５） （第号）・・

　管理組合（約万千戸）等が加盟してい
る民間の管理組合団体で昭和年（年）創
立以来年間、管理組合を支援しています。

住　所　〒－東京都千代田区神田須田町
　　　　　１－－　松浦ビル階
電　話　－－
ＦＡＸ　－－
http://www.mansion-kanrikumiai.or.jp  
eメール info@mansion-kanrikumiai.or.jp

　
他
の
居
住
者
の

迷
惑
に
な
る
よ
う

な
使
用
方
法
は
許
さ
れ
ま
せ

ん

し
た
が

て
１
階
の
居

住
者
は

上
階
の
居
住
者
の

迷
惑
に
な
ら
な
い
程
度
に
木

を
切
る
義
務
が
あ
り
ま
す


　
原
則
的
な
対
応
と
し
て

は

管
理
組
合
が
一
定
の
範

囲
で
の
木
の
切
除
を
請
求
す

る
訴
訟
を
１
階
の
居
住
者
に

提
起
し

勝
訴
し
た
上
で
強

制
執
行
を
申
し
立
て

１
階

の
居
住
者
の
費
用
負
担
で
専

門
業
者
に
切
除
さ
せ
る

と

い
う
流
れ
に
な
り
ま
す

し

か
し

こ
の
方
法
で
は

時

間
や
労
力

そ
し
て
費
用
が

か
か
る
こ
と
も
多
い
で
し


う


　
民
法
は

﹁
土
地
の
所
有

者
は

隣
地
の
竹
木
の
枝
が

境
界
線
を
越
え

る
と
き
は

そ

の
竹
木
の
所
有

者
に

そ
の
枝

を
切
除
さ
せ
る

こ
と
が
で
き

る

﹂
と
規
定

し
た
上
で
︵
２

３
３
条
１
項
︶

﹁
竹
木
の
所
有

者
に
枝
を
切
除

す
る
よ
う
催
告

し
た
に
も
か
か

わ
ら
ず

竹
木

の
所
有
者
が
相

当
の
期
間
内
に

切
除
し
な
い
と

き
﹂﹁
土
地
の

所
有
者
は

そ

の
枝
を
切
り
取

る
こ
と
が
で
き

る

﹂
と
規
定

し
て
い
ま
す

︵
２
３
３
条
３

項
１
号
︶つ
ま

り
隣
地
の
木

の
枝
が
自
分
の
土
地
に
入
り

込
ん
で
い
る
場
合
は

そ
の

枝
を
切
る
よ
う
木
の
所
有
者

に
言
い

そ
れ
で
も
切
ら
な

い
と
き
は

自
ら
枝
を
切
る

こ
と
が
で
き
ま
す


　
こ
の
民
法
の
規

定
は

横
に
枝
が

伸
び
て
境
界
線
を

越
え
た
場
合
の
規

定
で
あ

て

ご

質
問
の
上
階
に
伸

び
た
場
合
の
規
定

で
は
あ
り
ま
せ

ん
し
た
が

て


こ
の
規
定
を
直
接

適
用
す
る
こ
と
は

で
き
ま
せ
ん

し

か
し

木
が
伸
び

た
こ
と
に
よ


て

相
隣
者
に
迷

惑
を
か
け
て
い
る

こ
と
は
同
様
で
あ

り

そ
の
除
去
に

訴
訟
及
び
強
制
執

行
で
対
応
す
る

と

時
間
や
労
力

等
が
か
か

て
し

ま
う
こ
と
も
同
様

で
す

そ
こ
で
私

は

こ
の
民
法
の

規
定
を
類
推
適
用

し
て

管
理
組
合
が
木
を
相

当
な
範
囲
で
切
除
す
る
こ
と

を
認
め
る
べ
き
と
考
え
て
い

ま
す

類
推
適
用
と
は

あ

る
規
定
の
趣
旨
が
別
の
事
案

に
つ
い
て
も
当
て
は
ま
る
場

合
に

そ
の
規
定
を
そ
の
事

案
に
つ
い
て
も
適
用
す
る
と

い
う
法
解
釈
で
す

上
階
へ

伸
び
た
木
に
つ
い
て

こ
の

民
法
の
規
定
を
類
推
適
用
す

る
と
い
う
考
え
は

あ
く
ま

で
私
見
で
あ
り

こ
の
点
に

つ
い
て
言
及
し
た
文
献
や
判

例
は
私
の
知
る
限
り
あ
り
ま

せ
ん


　
こ
の
類
推
適
用
が
可
能
と

し
た
場
合
で
も

専
用
庭
に

無
断
で
立
ち
入
る
こ
と
は
で

き
ま
せ
ん

し
か
し

専
用

庭
の
外
に
ク
レ

ン
車
を
置

い
て
木
を
切
除
す
る
こ
と
が

物
理
的
に
可
能
で
あ
れ
ば


そ
の
方
法
で
木
を
切
除
で
き

る
と
考
え
ま
す

専
用
庭
上

の
空
間
に
つ
い
て
は

そ
の

居
住
者
が
社
会
的
に
相
当
な

範
囲
で
排
他
的
な
利
用
が
で

き
る
に
過
ぎ
ず

そ
の
範
囲

を
超
え
た
空
間
は

敷
地
を

管
理
す
る
管
理
組
合
の
管
理

下
に
あ
る
と
い
え
ま
す

そ

の
境
界
線
を
明
確
に
す
る
こ

と
は
容
易
で
は
あ
り
ま
せ
ん

が

上
階
に
迷
惑
を
か
け
る

空
間
の
利
用
が
で
き
な
い
こ

と
は
明
ら
か
で
す

そ
の
迷

惑
を
排
除
す
る
た
め
の
作
業

に
必
要
最
小
限
度
で
あ
れ

ば

仮
に

２
階
部
分
に
達

し
て
い
る
と
は
い
え
な
い
空

間
に
ク
レ

ン
が
入

た
と

し
て
も

受
忍
限
度
の
範
囲

内
と
し
て
許
さ
れ
る
と
考
え

ま
す


　
以
上
か
ら

私
見
で
は


訴
訟
等
の
手
続
き
を
取
ら
ず

に

管
理
組
合
が
専
用
庭
の

外
に
ク
レ

ン
車
を
置
い
て

木
を
切
除
す
る
こ
と
は
可
能

で
あ
り

そ
の
費
用
も
木
の

所
有
者
へ
請
求
で
き
る
と
考

え
ま
す


　
私
の
住
む
団
地
に
は

１
階
の
居
住
者

が
専
用
使
用
権
を
持
つ
専
用
庭
が
あ
り
ま

す

そ
の
居
住
者
が

専
用
庭
に
植
え
た
木
が
３
階

付
近
ま
で
伸
び
て

２
階
や
３
階
の
バ
ル
コ
ニ

内

ま
で
枝
が
入

て
き
て
い
ま
す

管
理
組
合
が

再

三
に
わ
た
り

上
階
の
迷
惑
に
な
ら
な
い
高
さ
ま
で

木
を
切
る
よ
う
１
階
の
居
住
者
に
催
促
し
て
い
る
の

で
す
が

聞
く
耳
を
持
ち
ま
せ
ん

ど
う
す
れ
ば
よ

い
で
し

う
か


■新型コロナウイルス感染防止にあたっ
て本部事務所での業務は、引き続き月曜
日から金曜日の午前時から午後５時ま
でとしています。

■相談業務は次のとおり行っています。
相談をお寄せいただく場合、相談内容を
整理し、相談の趣旨等を明らかにした上
でお電話をお願いします。
（相談業務の種類）
・電話相談：一回あたり分ですので、
　相談内容を整理した上でお電話をくだ
　さい。
・Ｗｅｂサイト：トップ画面上部にある
　「相談」に必要事項をご記入ください。
　混み合っていますので、返信は遅くな
　ることがありますので、あらかじめご
　了承ください。
・専門相談会：お電話でご予約下さい。

　　　＜各種専門相談会＞
＊相談会お申し込みにあたっての共通の
　お願い
・相談は一回分です
・相談料：会員管理組合は無料
　　　　　一般管理組合は５，０００円
・相談は、電話相談以外はすべて予約制
　ですので、お電話での予約をお願いし
　ます。
・相談にあたって、必要な資料などをあ
　らかじめ送付していただくことがあり
　ます。また、当日お持ちいただくこと
　もありますので、ご了承ください。

●法律相談会　
　弁護士が対応します。
　管理組合運営にあたっての法律相談で
　区分所有法・管理規約等の相談。

●建物・設備相談会
　建物・設備の専門家が対応します。
　長期修繕計画・大規模修繕・給排水設
　備・配管・電気設備・ガス設備等の維
　持管理・改修などについての相談。

●管理組合運営相談会　
　ＮＰＯ日住協の理事が対応します。
　理事会運営・総会運営などについての
　相談。規約などの点検・管理委託契約
　についての相談、管理会社に対する相
　談など。

ＮＰＯ日住協「マンション管
理フェア〈秋〉」
（一社）日本能率協会「団地・マ
ンションリノベーション総合展」
にて開催

日時　月日（水）～日（金）
　　　：～：
会場　東京ビッグサイト東展示棟

〈同時開催セミナーのご案内〉
全体テーマ～大規模修繕工事及び
排水管改修工事の進め方～
●月日（水）
　：～：
　「建物・設備の長寿命化のため
　の取り組み」
　ＮＰＯ日住協　会長　柿沼英雄
　：～：
　「排水管更生工事のマンション
　導入事例〈その１〉」
　Ｐ・Ｃ・Ｇテクニカ代表取締役
　社長　藤井要
●月日（木）
　：～：
　「大規模修繕工事等の意思決定
　プロセス」
　ＮＰＯ日住協副会長　上地光男
　：～：
　「マンションの価値を高める工
　事の必要性と成功させる３つの
　ポイント」
　建装工業ＭＲ業務推進部　統括
　部長　吉田　秀樹
　：～：
　「改修工事によるマンションの
　長寿命化」
　マルナカ　顧問　中尾慧理夫
●月日（金）
　：～：
　「機械式立体駐車場平面化の自
　立的取り組み」
　ＮＰＯ日住協　副会長　横井博
　：～：
　「排水管更生工事のマンション
　導入事例〈その２〉」
　Ｐ・Ｃ・Ｇテクニカ　代表取締
　役　藤井要
　：～：
　「高品質・低コストで排水管を
　更生」
　いずみテクノス　営業部　部長
　高橋　賢一

　ご来場及びセミナーの
参加には日本能率協会
「団地マンションリノベ
ーション総合展」のＷｅ
ｂより事前登録をしてください。

　
◇
あ
る
管
理
会
社
の
管
理
規
約

　
管
理
会
社
に
よ
る
第
三
者
管
理

︵
管
理
業
者
管
理
者
方
式
︶
が
増

え
て
い
る
こ
と
が

国
交
省
の
調

査
で
明
ら
か
に
な

て
い
る

そ

の
方
式
に
懸
念
も
あ
る


　
標
準
管
理
規
約
で
は

第
３
節

役
員
の
第

条
に
﹁
管
理
組
合
に

次
の
役
員
を
置
く
﹂
と
あ
り

理

事
長

副
理
事
長

会
計
担
当
理

事
と
そ
れ
ら
を
含
む
理
事

そ
し

て
監
事
を
置
く
と
な

て
い
る


　
一
方

Ａ
管
理
会
社
の
管
理
規

約
で
は

第
３
節
が
管
理
者
に
な


て
お
り

第

条
に
は
﹁
管
理

者
は
︵
社
名
︶又
は
そ
の
指
名
す

る
も
の
が
務
め
る
も
の
と
す
る
﹂

と
あ
り

理
事
や
監
事
は
存
在
し

な
い

当
然

理
事
会
も
な
い


総
会
は
あ
る
が

そ
の
前
後
の
す

べ
て
を
管
理
者
が
行
う
わ
け
で
あ

る

議
決
事
項
の
第

条
に
は
七

項
目
が
示
さ
れ

そ
れ
ら
に
つ
い

て
﹁
総
会
の
決
議
を
経
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
﹂
と
あ
り

七
は
﹁
そ

の
他
管
理
者
が
総
会
の
決
議
を
要

す
る
と
判
断
し
た
事
項
﹂と
あ
る


管
理
者
の
思
い
の
ま
ま
に
な
る
可

能
性
が
垣
間
見
え
る


　
◇
楽
を
買

て

賃
借
人
化
す

る
マ
ン
シ

ン

　
管
理
業
者
管
理
者
方
式
で

マ

ン
シ

ン
の
未
来
は
あ
る
の
か
深

く
考
え
た
い

表
面
的
に
楽
に
な

る
と
か
高
齢
者
が
多
い
の
は
事
実

と
し
て
も

理
事
の
成
り
手
不
足

と
い
う
の
は
本
当
な
の
だ
ろ
う

か

元
気
で

や
る
気
の
あ
る
高

齢
者
も
い
る

理
事
会
は
ア
ン
ケ


ト
で

区
分
所
有
者
の
意
向
調

査
な
ど
で

マ
ン
シ

ン
の
明
日

を
考
え
る
取
り
組
み
を
し
た
い


　
管
理
組
合
運
営
の
主
体
は
管
理

組
合
に
あ
り

区
分
所
有
者
が
担

い

自
立
し
た
管
理
が
求
め
ら
れ

る

そ
れ
ら
を
奪
い
か
ね
な
い
第

三
者
管
理
者
を
ど
の
よ
う
に
評
価

す
る
の
だ
ろ
う
か

管
理
者
が
聖

人
の
如
く
あ
れ
ば
よ
い
が

耳
に

す
る
状
況
は
異
な

て
い
る

し

か
も

利
益
相
反
も
あ
り
得
る
の

で
管
理
組
合
の
大
事
な
資
金
が
ム

ダ
に
使
わ
れ
る
か
も
し
れ
な
い


　
◇
監
査
・
チ


ク
機
能
の
重

要
性

　
管
理
者
が
大
き
な
権
力
・
権
利

を
握
る
懸
念
も
あ
る

総
会
は
あ


て
も

管
理
者
が
掲
げ
た
提
案

等
を
十
分
に
審
議
で
き
る
の
か


管
理
組
合
は
単
な
る
ハ
コ
の
よ
う

な
状
態
に
置
か
れ
る
可
能
性
が
あ

る
つ
ま
り
管
理
者
に
対
す
る
牽

制
が
で
き
な
い
の
で
は
な
い
か


心
清
ら
か
な
管
理
会
社
ば
か
り
で

は
な
い


　
管
理
者
が
適
切
に
管
理
を
行
な


て
い
る
か

確
認
で
き
る
機
能

を
作

て
お
く
こ
と
は
極
め
て
重

要
で
あ
る

Ａ
社
の
管
理
規
約
を

読
む
限
り

自
分
た
ち
が
や
り
易

い
仕
組
み
で
あ
る
こ
と
は
明
瞭
だ

が
業
務
の
計
画
・
実
行
・
確
認
・

見
直
し
の
都
度
わ
か
り
易
く
透

明
性
の
あ
る
報
告
等
の
仕
組
み
が

欠
か
せ
な
い

管
理
者
が
自
ら
の

業
務
に
自
信
が
あ
る
な
ら

第
三

者
に
確
認
し
て
も
ら
う
取
り
組
み

が
あ
る
の
が
当
然
の
こ
と
と
言
え

る


　
繰
り
返
す
が

自
立
管
理
が
最

善
で
あ
る
こ
と
を
再
度
考
え
て
み

た
い


︵
Ｎ
Ｐ
Ｏ
日
住
協
論
説
委
員
会
︶



知

て
お
き
た
い﹁
老
後
﹂に
使
え
る
い
ろ
い
ろ
な
制
度

５

自分でも驚きの６０代後半に！
非常勤になり夜勤勤務は免除
でもね、夜勤勤務やりたい

今
日
も
Ｏ
Ｍ
Ｏ
日
和

大
森
　

郁
子︵
絵
と
文
︶
＜４＞

　﹁
記
念
切
手
﹂

消費生活センター
一人で悩まず、気軽に相談を

Ｋｕｒｏｓａｋｉ　Ｇｅｎ

「我が家のリフォーム」
原稿募集中！

������������������������������������������
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高
齢
者
と
の
お
話
で
﹁
私

は

誰
々
に
す
べ
て
任
せ
て

い
る
か
ら
誰
々
と
話
し
を
し

て
下
さ
い

私
は
そ
れ
で
よ

い
か
ら
﹂
と
い
う
言
葉
を
よ

く
耳
に
し
ま
す

よ
く
あ
る

の
が﹁
子
に
す
べ
て
任
せ
る
﹂

で
す

﹁
す
べ
て
任
せ
る
﹂

と
は

身
上
保
護
か
ら
財
産

の
管
理
・
処
分
ま
で
い
ろ
い

で
す
が

そ
の
う
ち
不
動
産

︵
マ
ン
シ

ン
な
ど
︶
・
金

銭
等
の
財
産
の
管
理
・
処
分

を
任
せ
る
こ
と
が
民
事
︵
家

族
︶
信
託
と
い
う
制
度
に
な

る
で
し

う
か


　
任
せ
る
親
︵
委
託
者
・
受

益
者
︶
が
不
動
産
・
金
銭
等

を
任
し
た
子
︵
受
託
者
︶
に

﹁
名
義
移
転
﹂
等
を
行
い
ま

す

不
動
産
な
ら
信
託
の
登

記

金
銭
な
ら
信
託
口
口
座

を
開
設
し
て
子
に
任
し
た
こ

と
を
他
の
人
に
分
か
る
よ
う

に
し

﹁
親
の
た
め
に
﹂
財

産
を
管
理
・
処
分
し
ま
す


名
義
は

子
に
移
り
ま
す
が

親
の
た
め
に
管
理
・
処
分
す

る
の
が
民
事
︵
家
族
︶
信
託

の
肝
で
す


　
仮
に
マ
ン
シ

ン
を
信
託

し
た
場
合
を
考
え
ま
す


﹁
名
義
移
転
﹂
さ
れ
て
い
る

の
で

組
合
員
は
任
さ
れ
た

子
で
す

子
は
管
理
組
合
の

総
会
に
︵
親
の
た
め
︶
出
席

し

議
決
権
を
行
使
し
場
合

に
よ

て
は
理
事
・
理
事
長

に
も
な
れ
ま
す

﹁
相
続
﹂

が
行
わ
れ
な
く
て
も
世
代
交

代
が
行
わ
れ
た
こ
と
と
同
じ

に
な
り

管
理
組
合
に
と


て
も
良
い
の
で
は
な
い
で
し


う
か

し
か
し
現
状
は
民

事
信
託
に
よ
り
名
義
が
子
に

移

て
も
管
理
組
合
等
に
名

義
変
更
の
手
続
き
を
行
わ
な

い
と

今
ま
で
通
り
総
会
の

招
集
通
知

口
座
の
引
落
も

﹁
親
﹂
か
ら
と
な
り
ま
す


今
後
の
こ
と
を
考
え
る
と


管
理
組
合
等
に
名
義
変
更
の

手
続
き
を
忘
れ
な
い
こ
と
が

大
切
と
考
え
ま
す


　
そ
れ
で
は
民
事
信
託
を
行

う
利
点
は
何
か

﹁
後
見
﹂

で
お
話
し
た
①
長
期
修
繕
積

立
金
・
管
理
費
等
の
支
払
い

忘
れ
・
未
清
算
等
②
認
知
症

等
に
よ
る
議
決
権
不
行
使
等

③
マ
ン
シ

ン
建
替
の
決
議

・
実
行
等
の
問
題
点
は

子

で
あ
る
受
託
者
に
任
せ
る
こ

と
で
解
決
す
る
こ
と
が
で
き

る
と
考
え
ま
す

ま
た
﹁
相

続
﹂
の
④
相
続
人
間
の
対
立

⑤
相
続
放
棄
に
よ
る
﹁
相
続

人
不
存
在
﹂
の
問
題
も

親

が
亡
く
な

て
も
引
き
続
き

子
が
管
理
す
る
の
で
避
け
る

こ
と
が
で
き
ま
す

今
ま
で

子
を
前
提
と
し
て
き
ま
し
た

が

﹁
甥
・
姪
﹂
で
も

信

頼
で
き
る
﹁
第
三
者
﹂
で
も

良
い
こ
と
に
な
り
ま
す


　
た
だ
民
事
信
託
の
問
題
点

は

最
初
に
費
用
が
か
か
る

点
で
す

公
正
証
書
作
成
・

登
記
に
か
か
る
費
用
・
﹁
信

託
口
﹂口
座
の
開
設
等
で
す


　
次
に
誰
に
﹁
任
せ
る
﹂
か

で
す

子
・
甥
姪
・
信
頼
で

き
る
第
三
者
等
が
い
な
い
場

合
に
困
り
ま
す

誰
に
す
る

か

﹁
ふ
く
し
信
託
株
式
会

社
﹂
も
選
択
肢
の
一
つ
と
し

て
考
え
る
こ
と
が
で
き
る
と

思
い
ま
す


　
最
後
に
﹁
親
﹂
は
﹁
子
﹂

に﹁
任
せ
る
﹂こ
と
に
よ
り
特

に
マ
ン
シ

ン
の
場
合
は


修
繕
積
立
金
・
大
規
模
修
繕

工
事
・
建
替
え
等
の
問
題
か

ら
解
放
さ
れ
心
の
安
心
を
得

る
こ
と
が
で
き
る
の
で
は
な

い
で
し

う
か


　
﹁
民
事
信
託
﹂
は

難
し

い
と
よ
く
聞
き
ま
す

説
明

す
る
人
も
わ
か
り
や
す
い
説

明
が
必
要
で
す

民
事
信
託

は
使
え
る
制
度
な
の
で

検

討
い
た
だ
く
と
幸
い
で
す


︵
一
社
︶
民
事
信
託
推
進
セ

ン
タ

　
マ
ン
シ

ン
支
援

信
託
推
進
委
員
会
　
司
法
書

士
　
酒
井
久

　
●
マ
ン
シ

ン
耐
震
セ
ミ

ナ

２
０
２
４

　
日
時
／

月

日
︵
土
︶

個
別
相
談

時

分


時


分

セ
ミ
ナ


時

分



時

分

　
会
場
／
す
ま
い
・
る
ホ


ル
︵
文
京
区
後
楽
︶

　
主
催
／
Ｎ
Ｐ
Ｏ
耐
震
総
合

安
全
機
構
︵
Ｊ
Ａ
Ｓ
Ｏ
︶

　
問
合
せ
／
℡


６
９
１

２

０
７
７
２

　
●
Ｃ
Ｃ
Ｕ
シ
ン
ポ
ジ
ウ
ム

・
外
部
管
理
者
方
式
ガ
イ
ド

ラ
イ
ン

　
マ
ン
シ

ン
に
お
け
る
外

部
管
理
者
方
式
の
課
題

　
日
時
／

月

日
︵
金
︶


時

分


時

分

　
会
場
／
す
ま
い
・
る
ホ


ル
︵
文
京
区
後
楽
︶

　
参
加
費
無
料

　
申
込
／
Ｅ
メ

ル
symp

osium2024@c-c-u.jp 

　
Ｅ
メ

ル
の
件
名
に
﹁
Ｃ

Ｃ
Ｕ
シ
ン
ポ
ジ
ウ
ム
参
加
﹂

と
記
入
し

本
文
に
氏
名


所
属
︵
管
理
組
合

一
般


設
計

工
事

メ

カ



報
道

そ
の
他
︶

住
所


連
絡
先

管
理
組
合
名
ま
た

は
勤
務
先

Ｅ
メ

ル
ア
ド

レ
ス
を
ご
記
入
の
上
送
信
し

て
く
だ
さ
い


　
共
催
／
︵
一
社
︶
ク
リ


ン
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
連
合
会

︵
Ｃ
Ｃ
Ｕ
︶

︵
独
︶
住
宅

金
融
支
援
機
構

　
問
合
先
／
Ｃ
Ｃ
Ｕ
　
℡



６
４
５
８

３
１
３
４

　
●
住
総
研
シ
ン
ポ
ジ
ウ
ム

﹃
超
高
層
住
宅
の
災
害
対
応

を
考
え
る
﹄

　
主
催
／
︵
一
財
︶
住
総
研

　
日
時
／

月

日
︵
火
︶


時


時

　
会
場
／
建
築
会
館︵
港
区
︶

　
参
加
方
法
／
会
場
お
よ
び

オ
ン
ラ
イ
ン

　
参
加
費
／
無
料︵
先
着
順
︶

問
合
せ
／
℡


３
２
７
５


３
０
７
８

　
●
２
０
２
４
年
マ
ン
シ


ン
勉
強
会
︵
第

回
︶

　
外
壁
改
修

現
場
監
理
目

線
で
考
え
る
改
修


　
日
時
／

月

日
︵
土
︶


時


時

　
場
所
／
新
橋
駅
前
ビ
ル
１

号
館
︵
港
区
新
橋
︶

　
参
加
無
料

　
主
催
／
建
物
診
断
設
計
事

業
協
同
組
合

　
問
合
せ
・
連
絡
用
メ

ル

ア
ド
レ
スadoc-tohoku@

xui.biglobe.ne.jp

　
●
取
り
残
さ
れ
た
専
有
部

分

マ
ン
シ

ン
給
排
水
管

等
改
修
工
事
の
進
め
方


　
日
時
／

月

日
︵
金
︶


時


時

　
会
場
／
Ｎ
Ｐ
Ｏ
リ
ニ



ア
ル
技
術
開
発
協
会
会
議
室

　
参
加
費
／
４
０
０
０
円

　
定
員
／

名

　
問
合
せ
／
Ｎ
Ｐ
Ｏ
リ
ニ



ア
ル
技
術
開
発
協
会
　
℡



３
２
９
７

０
１
７
６

　
●
第

回
マ
ン
シ

ン
大

規
模
修
繕
工
事
フ

ト
コ
ン

テ
ス
ト
　

　
募
集
期
間
／

月
１
日


２
０
２
５
年
５
月
７
日

　
詳
細https://www.mk

s-as.net/topics/2102/
　
主
催
／
︵
一
社
︶
マ
ン
シ


ン
計
画
修
繕
施
工
協
会

　
早
い
も
の
で
今
年
も
残
す
と
こ

ろ
二
カ
月
に
な
り
ま
し
た

新
年

早
々
の
天
災

異
常
気
象

ま
だ

ま
だ
安
心
は
出
来
な
い
コ
ロ
ナ
ウ


ル
ス
の
流
行
等

当
た
り
前
に

平
穏
に
生
き
る
事
の
難
し
さ

同

じ
様
な
毎
日
を
過
ご
せ
る
事
が


ど
れ
だ
け
幸
せ
な
の
か
を
実
感
す

る
日
々
で
す

地
球
は

ど
う
な


て
し
ま

た
の
で
し

う
か


　
さ
て

私
は

先
月
末
に
誕
生

日
を
迎
え

六
十
代
後
半
に
突
入

致
し
ま
し
た

四
捨
五
入
す
れ
ば

七
十
代
で
す

自
分
で
も
驚
き
で

す

若
い
頃
は

こ
の
歳
は
完
全

に
老
人
で

電
車
に
乗
れ
ば
席
を

譲
ら
れ
て
い
た
か
も
知
れ
な
い

し

私
の
祖
父
母
は
仕
事
は
せ
ず

家
に
居
て

孫
の
面
倒
を
見
て
い

た
印
象
で
す
が
今
の
自
分
は


電
車
で
席
を
譲

て
し
ま
う
し


専
用
シ

ト
が
空
い
て
い
て
も
座

る
時
に
ド
キ
ド
キ
し
て
し
ま
い
ま

す

時
代
の
流
れ
で
し

う
か


高
齢
社
会
に
な
り

九
十
代
以
上

の
方
が
増
え

私
は
ま
だ
ま
だ
頑

張
ら
な
い
と
駄
目
だ
な

頑
張
れ

る
な
と
思

て
い
ま
す


　
職
場
で
も

定
年
後
は
非
常
勤

と
は
な
り
ま
し
た
が

若
い
ス
タ


フ
と
同
じ
仕
事
を
こ
な
し
て
い

る
訳
で

場
合
に
よ

て
は

キ


リ
ア
の
長
い
分

正
社
員
よ
り

頑
張

て
い
る
場
面
も
あ
り

物

事
へ
の
対
応
も
早
い
の
で
す

非

常
勤
な
の
だ
か
ら
と
免
除
さ
れ
る

の
は

委
員
会
活
動
と
夜
勤
く
ら

い
で
す


　
で
も
ね

夜
勤
は
や
り
た
い
の

で
す

体
内
時
計
が
狂
う
か
ら
身

体
に
良
く
な
い
ら
し
い
の
で
す

が
嫌
い
で
は
な
い
の
で
す
夜
勤

明
け
で
ジ
ム
へ
行
き
汗
を
流
し


風
呂
へ
入
り

冷
た
い
ビ

ル
を

飲
ん
で
寝
る
の
が
好
き
で
し
た


日
勤
の
み
に
な

て
か
ら
は

翌

朝
の
勤
務
を
考
え
る
と
ジ
ム
か
ら

は
遠
ざ
か

て
し
ま
い
ま
し
た


が

何
と
か
工
夫
し
て
行
き
た
い

と
思

て
い
ま
す


　
こ
の
マ
ン
シ

ン
で
子
育
て
を

共
に
し
て
来
た
マ
マ
友
達
は
皆


元
気
に
働
い
て
い
ま
す

出
勤
前

の
朝

小
走
り
で
駐
車
場
の
車
に

向
か
う
時
に
顔
を
合
わ
せ
ま
す

が
ど
ち
ら
も
急
い
で
い
る
の
で


笑
顔
で
手
を
振
る
位
の
挨
拶
で

す

六
十
代
は

ま
だ
ま
だ
頑
張

れ
る
の
で

定
年
七
十
代
を
義
務

付
け
る
か

選
べ
る
よ
う
に
し
て

欲
し
い
と
思
い
ま
す


　
郵
便
局
で
記
念
切
手
を
購
入


　
１
シ

ト
合
わ
な
い
こ
と
に
気

づ
き

電
話
を
か
け
ま
し
た


　
﹁
切
手
の
枚
数
が
違

て
い
ま

す

﹂

　
﹁
今

と

て
も
忙
し
い
の
で

後
に
し
て
く
だ
さ
い

５
時
以
降

に
集
計
し
て
か
ら
で
な
い
と
ダ
メ

で
す

﹂
と

怒
ら
れ
ま
し
た


　
﹁
私
は
構
わ
な
い
で
す
が

１
シ

ト

多
い
ん
で
す

﹂

　　
も
の
の

分
も
し
な
い
う
ち
に
窓
口
の

人
が
お
詫
び
の
テ


シ

を
持

て
取

り
返
し
に
来
ま
し
た


Ｑ１　どのような内容を相談できますか？
　「商品やサービスの契約で事業者とトラブルになった」「製品を使って
けがをした」などの、消費生活に関する消費者と事業者間のトラブルにつ
いて相談できます。消費生活相談員が、事業者との自主交渉の方法や具体
的な解決策などについて助言します。ケースによって
は交渉の手伝い（あっせん）をすることもあります。

Ｑ２　事前に準備しておくとよいものはありますか？
　契約書等の関係書類やトラブルに至った状況につい
てのメモ、トラブルが起きた物の写真などを用意して
おくとよいでしょう。

Ｑ３　どこに電話をすればよいですか？
　局番なしの「１８８」におかけください。お近くの
消費生活センター等につながります。

Ｑ４　料金はかかりますか？また、秘密は守られますか？
　相談は無料ですが、通話料金がかかります。消費生活相談員には守秘義
務がありますので安心してご相談ください。

　◎相談情報は、個人を特定できる情報を除いてデータ化され、統計処理を行　った上で消費者への注意喚起や
法改正の基礎資料に使われる等、消費者被害　の未然防止・拡大防止に大きな役割を果たしています。　（独立
行政法人国民生活センター・見守り新鮮情報）

　リフォーム事例またはご自慢のインテリアの写真（２～３枚
またはイラスト、間取図）に原稿（字以内）を添付し、本
紙編集室までお送りください。小さなリフォーム、お金をかけ
ずに自分で工夫した例等、大小にかかわらずご投稿ください。
採用された方には謝礼として商品券５千円を送らせていただき
ます。匿名希望者はその旨をご記入下さい。

〔送付先〕
〒101-0041
千代田区神田須田町1--2 松浦ビル６階
株式会社アメニティ新聞社
メールでも受け付けます。
info@mansion.co.jp
（文章は「テキストファイル、またはワード」画像は「jpg、gif」
でお願いします）
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図１　在職老齢年金の計算方法（日本年金機構ＨＰより）
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た
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働
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度
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
歳
以
降
も
４
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
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
ブ
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イ
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
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の
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

こんなに大きくなりま
したわが家の『国産』

我
が
家
に
も
詐
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老
後
の
収
支
を
改
善
す
る

た
め

今
月
は
収
入
に
つ
い

て
考
え
ま
す


　
厚
生
労
働
省
の
﹁
労
働
力

調
査
﹂
に
よ
れ
ば

２
０
２

３
年
の

歳
以
上
の
就
業
率

︵

歳
以
上
人
口
に
占
め
る


歳
以
上
の
就
業
者
割
合
︶

は

・
２
％
で

こ
れ
を
年

齢
階
級
別
に
み
る
と





歳
は

・
０
％





歳
は

・
０
％


歳
以
上

は

・
４
％
︵
各
年
齢
階
級

の
人
口
に
占
め
る
就
業
者
割

合
︶
と
な

て
い
ま
す


　
こ
の
よ
う
に

歳
以
降
も

働
き
続
け
る
人
は
相
当
数
い

ま
す

そ
の
理
由
も

働
か

な
け
れ
ば
生
活
に
支
障
が
あ

る
人
か
ら

働
く
こ
と
が
生

き
が
い
の
人
ま
で
様
々
と
思

わ
れ
ま
す

し
か
し

働
い

て

社
会
と
の
繋
が
り
を
持

ち
続
け
る
事
は

老
後
の
心

身
の
状
態
を
良
好
に
保
つ
に

は
大
切
な
こ
と
で
す


　
ま
た

最
近
で
は

歳
ま

で
の
高
年
齢
者
雇
用
確
保
措

置
を
実
施
す
る
企
業
が
増
え

る
な
ど

労
働
者
不
足
を
背

景
に

高
齢
者
の
雇
用
機
会

は
増
え
て
い
ま
す

健
康
の

問
題
等
で
働
け
な
い
場
合
は

別
で
す
が

働
け
る
う
ち
は

働
い
て

収
入
を
得
る
こ
と

で

老
後
の
収
支
は
か
な
り

改
善
で
き
ま
す


　
た
だ
し

在
職
老
齢
年
金

に
は
注
意
し
ま
し

う


　
在
職
老
齢
年
金
と
は



歳
以
上
の
人
が
会
社
に
就
職

し
厚
生
年
金
保
険
に
加
入
し

た
場
合
や


歳
以
上
の
人

が
厚
生
年
金
保
険
の
適
用
事

業
所
に
勤
め
た
場
合

老
齢

厚
生
年
金
の
額
と
給
与
や
賞

与
の
額
︵
総
報
酬
月
額
相
当

額
︶
に
応
じ
て

年
金
の
一

部
ま
た
は
全
額
が
支
給
停
止

と
な
る
制
度
で
す
︵
図
１
参

照
︶

老
齢
基
礎
年
金
は
全

額
支
給
さ
れ
ま
す


　
例
え
ば

月

万
円
の
年

金
︵
う
ち
老
齢
基
礎
年
金
が

５
万
円

老
齢
厚
生
年
金
が


万
円
︶
を
受
給
す
る

歳

の
人
が

総
報
酬
月
額
相
当

額
が

万
円
だ

た
時

老

齢
厚
生
年
金
と
総
報
酬
月
額

相
当
額
の
合
計
は

万
円
で

す

２
０
２
４
年
度
は

両

方
の
合
計
額
が

万
円
ま
で

は
老
齢
厚
生
年
金
は
全
額
支

給
で
す
が


万
円
を
超
え

る
５
万
円
の
半
分

２
万
５

千
円
分
の
老
齢
厚
生
年
金
が

支
給
停
止
と
な
り
ま
す


　
支
給
停
止
に
な

た
分

は

将
来
に
わ
た

て
支
給

さ
れ
ま
せ
ん


　
老
後

現
役
並
み
に
働
く

つ
も
り
が
無
け
れ
ば
対
象
に

な
る
可
能
性
は
低
く
な
り
ま

す
が

老
後
も
バ
リ
バ
リ
働

き
た
い
人
は
対
象
に
な
る
可

能
性
も
あ
り
ま
す


　
現
在

こ
の
制
度
が
﹁
働

き
損
﹂
を
生
み

高
齢
者
の

就
労
意
欲
を
削
ぐ
と
し
て


限
度
額
の
見
直
し
や

制
度

そ
の
も
の
廃
止
を
含
め

議

論
さ
れ
て
い
ま
す
が

ま
だ

先
行
き
は
不
透
明
で
す


﹁
在
職
老
齢
年
金
﹂
と
い
う

制
度
の
存
在
を
頭
の
片
隅
に

お
い
て

老
後
の
仕
事
を
考

え
た
い
と
こ
ろ
で
す


　
有
名
人
も
被
害
に
遭
い

﹁
国
際
ロ
マ
ン
ス
詐
欺
﹂
な

ど
が
話
題
に
な
り
ま
し
た

が

パ
ソ
コ
ン
を
持
た
な
い

私
に
は
関
係
な
い
と
思

て

い
ま
し
た

し
か
し

９
月

に
入
り
２
回
も
来
ま
し
た

﹁
詐
欺
電
話
﹂
が
！
　
我
が

家
の
固
定
電
話
は
ナ
ン
バ


デ

ス
プ
レ
イ
に
し
て
お

り

知
ら
な
い
番
号
に
は
留

守
電
対
応
し
て
い
ま
す
が


﹁
有
料
サ
イ
ト
の
未
納
が
あ

る
の
で
折
り
返
し
連
絡
し
な

い
と
電
話
を
止
め
る
﹂
旨
の

自
動
音
声
が
繰
り
返
さ
れ
ま

し
た


　
私
は
ネ

ト
は
一
切
や
り

ま
せ
ん
の
で

こ
れ
は
絶
対

詐
欺
だ
と
自
信
を
持

て
無

視
し

何
の
不
自
由
も
起
こ


て
い
ま
せ
ん
が

新
聞
報

道
で
は
巨
額
の
被
害
だ
と

か

ま
こ
と
し
や
か
で
信
じ

て
し
ま
う
の
か
も
知
れ
ま
せ

ん
が

消
費
者
セ
ン
タ

な

ど
で
一
旦
確
認
す
べ
き
だ
と

思
い
ま
す

詐
欺
も
小
細
工

費
用
が
か
か

て
い
る
の
で

騙
さ
れ
る
人
が
い
な
く
な
れ

ば
犯
罪
を
諦
め
る
人
も
増
や

せ
る

そ
う
な

て
欲
し
い

で
す

　
　
　
　
︵
猫
飯
︶

　
大
相
撲
九
月
場
所
を
じ


く
り
と
テ
レ
ビ
で
観
戦
し
て

驚
い
て
し
ま

た

そ
れ
ほ

ど
熱
心
な
フ

ン
と
い
う
わ

け
で
も
な
い
が

十
代
で
見

て
い
た
も
の
と
か
な
り
様
子

が
違
う


　
上
位
陣
の
取
り
組
み
で
も

張
り
手

突
き
手
の
応
酬
が

多
く
て
ガ

プ
リ
四
つ
は
ほ

と
ん
ど
見
ら
れ
な
か

た
こ

と
は
残
念
だ

こ
れ
で
は


神
事
と
い
う
よ
り
た
ん
な
る

ス
ポ

ツ

た
ん
な
る
格
闘

技
に
な

て
し
ま

た
よ
う

に
思
う

勝
て
ば
良
い
と
い

う
も
の
で
は
な
い
だ
ろ
う
に




　
　
　
︵
彦
太
郎
・

歳
︶

　
酉
の
市
の
ポ
ス
タ

を
目

に
し
た

今
年
は
三
の
酉
ま

で
あ
る
ら
し
い

三
の
酉
ま

で
あ
る
年
は
火
事
が
多
い
と

か

商
売
繁
盛
と
か

ク
マ

デ
は
年
々
大
き
い
も
の
に
し

て
行
く
な
ど
の
知
識
し
か
な

い
け
れ
ど

市
は
楽
し
い


ク
マ
デ
は
き
ら
び
ら
か
で


い
き
の
い
い
お
店
の
人
た
ち

の
声
か
け
も
楽
し
み

こ
の

年
に
な

て
か
ら
で
す
が
日

本
文
化
の
知
識
を
ネ

ト
で

調
べ

今
年
は
小
さ
い
ク
マ

デ
を
ひ
と
つ
買

て
み
ま
し


う
か


　
　
︵
東
京
・
Ｒ
Ｙ

歳
︶

　
︻
投
稿
先
︼
　
皆
さ
ん
の

の
回
り
で
起
き
た
ト
ピ

ク

ス
ユ
ニ

ク
な
出
来
事
等


住
ま
い
や
暮
ら
し
方
に
関
す

る
意
見
や
提
案

ア
イ
デ
ア

な
ど
投
稿
を
お
寄
せ
く
だ
さ

い

掲
載
さ
れ
た
方
に
は
千

円
相
当
の
図
書
カ

ド
を
お

送
り
し
ま
す

ま
た

匿
名

希
望
の
場
合
は
そ
の
旨
ご
記

入
く
だ
さ
い

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京
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田
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田
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松
浦
ビ
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６
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ア
メ
ニ
テ

新
聞
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﹁
集
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郵
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所在地　千葉県柏市旭町２－８－
建物概要　階建、ＲＣ造、戸、竣
　工年
工事項目　①仮設工事②床防水工事③
　外壁塗装等工事④鉄部塗装等工事⑤
　建具金物等工事⑥共用内装工事⑦そ
　の他
工事予定　年月日以降着工、
　年月末日期間内で
見積参加条件
　①特定建設業の許可②過去５年間に
　１億円以上の大規模修繕実績５件以
　上③資本金万円以上④首都圏に
　本店、支店、営業所⑤工事履行保証保
　険加入⑥元請工事業者として一括請
　負⑦過去年内に債務免除無し⑧当
　マンション同規模程度の経験５件以
　上の資格を有する現場代理人が担当
提出書類　①見積参加願書②会社概要
　③修繕工事実績表；過去５年間④財
　務諸表；過去３年⑤過去３年「経営
　事項審査通知書」写し⑥その他
　上記書類はＡ４サイズでファイル１
　冊にまとめて理事長宛て宅急便にて
　送付。建築士事務所宛はＰＤＦ入力
　したＣＤをスマートレターにて送付
　又はデータ送信。
　提出先は下記ＨＰ参照
提出日　月日（火）正午必着
詳細　https://www.mansion.co.jp/

　

国
産
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
は

高
い

こ
う
し
た
評
価
は

生

産
者
に
と

て
は
決
し
て
プ
ラ

ス
に
は
働
か
な
い
の
で
は
？
と

凡
人
に
は
思
え
る
の
だ
が



国
産
品
志
向
の
根
強
い
顧
客
の

支
持
を
受
け
て

い
ま

日
本

産
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
の
人
気
が

上
昇
中
と
い
う

加
え
て

資

材
や
人
件
費

そ
し
て

物
流
費
な
ど
の
高
騰
分

を
価
格
に
転
嫁
し
て
さ

え
も
消
費
者
の
購
買
意

欲
は
な
お
盛
ん
と
も
言

う

し
か
し

こ
う
し

た
傾
向
が
変
わ
ら
ず
続
く
と
は

思
え
な
い
の
だ
が

そ
こ
で


国
産
オ
リ

ブ
オ
イ
ル
の
進
む

べ
き
道
を
勝
手
に
考
え
て
み

た


　
◆
高
品
質
を
多
く
の
消
費
者

に
◆

　
ま
ず
前
提
と
し
て
﹃
国
産
﹄

オ
リ

ブ
の
生
産

流
通
の
拡

大
は
筆
者
も
支
持
す
る
と
こ
ろ

だ

ど
の
よ
う
な
製
品
で
あ


て
も

そ
の
丁
寧
な
仕
事
で
世

界
的
に
も
評
価
の
高
い
日
本
の

生
産
者
だ

オ
リ

ブ
を
育
て

る
に
も
決
し
て
手
を
抜
か
な
い

で
あ
ろ
う
こ
と
は
想
像
に
難
く

な
い

世
に
ニ
セ
モ
ノ

紛
い

物
の
横
行
す
る
オ
リ

ブ
オ
イ

ル
の
世
界
で
あ
る

高
品
質
で

あ
れ
ば
高
価
格
さ
え
も
納
得

も

道
理
で
あ
る

し
か
し
で

あ
る

こ
の
状
態
が
続
く
と


一
般
の
消
費
者
に
は
手
が
届
か

な
く
な
る
こ
と
に
も
な
る

そ

れ
を
承
知
で

特
定
の
消
費
者

に
受
け
入
れ
ら
れ
れ
ば
良
し
と

す
る
の
か

い
や

一
般
消
費

者
層
に
裾
野
を
広
げ
る
べ
き
と

す
る
の
か
？
生
産
者
た
ち
の
考

え
か
た
次
第
と
も
い
え
る

先

号
で

ジ

パ
ン
・
メ
イ
ド


の
広
が
り
を
期
待
し
た

生
産

地
の
拡
大
は
そ
の
予
感
に
溢
れ

て
い
る
こ
と
も
事
実
だ
が

生

産
者
や
流
通
業
者
の
努
力
に
よ


て

高
品
質
を
く
ま
な
く
一

般
消
費
者
に
届
け
て
く
れ
る
こ

と
を
願

て
止
ま
な
い


　
◆
ヨ

ロ

パ
の
味
噌

醤

油
？
食
文
化
を
支
え
る
基
礎
食

材
◆

　
さ
て

オ
リ

ブ
と
数
千
年

を
共
に
し
て
き
た
地
中
海
地
域

の
人
々
に
と

て
は

オ
リ


ブ
オ
イ
ル
は
日
本
の
醤
油
や
味

噌
に
相
当
す
る
基
本
で
必
須
な

食
材
で
あ
る

従

て

価
格

の
高
騰
は
培
わ
れ
た

食

の

文
化
を
も
左
右
す
る
こ
と
に
な

る

こ
こ
数
年

ヨ

ロ

パ

を
襲

て
い
る
干
ば
つ
や
大
水

害
の
被
害
に
よ
る
価
格

の
高
騰
は

地
域
の
人

々
に
こ
の
こ
と
を
思
い

起
こ
さ
せ
た

中
東


ヨ

ロ

パ
発
祥
の
オ

リ

ブ
が

日
本
の
食

文
化
を
も
左
右
す
る
存
在
と
な


て
く
れ
る
こ
と
に
期
待
を
か

け
た
い

　
　
　
　

Ｍ




「住まいのリフォームコンクール」受賞決まる
（公財）住宅リフォーム・紛争処理支援センター

オ

ケ
ス
ト
ラ
の
サ
ウ
ン
ド

１７１

�������������������������������� �������������������������������������������������
��������������������������������������� （８）

☆第５０６号☆
２０２４年（令和６年）
１１月　５　日（火）

「国土交通大臣賞」地方の空
き家をリフォーム。カフェ／
事務所　明るくポップな雰囲
気の空間に

写真上　改修前。２軒が並ぶ２
棟の空家
写真下　改修後。屋根のついた
「ソト広場」、家の雰囲気が薄
く、来客の方も自由に過ごせる
空間に

　
今
年
で

回
目
と
な
る

﹁
住
ま
い
の
リ
フ


ム
コ

ン
ク

ル
﹂
の
受
賞
者
が
こ

の
ほ
ど
決
ま

た
︵
公
財
︶

住
宅
リ
フ


ム
・
紛
争
処

理
支
援
セ
ン
タ

主
催
に
よ

る
同
コ
ン
ク

ル
は

リ
フ



ム
の
普
及
促
進
と
リ
フ



ム
の
水
準
向
上
を
図
る

こ
と
を
目
的
と
し
て

全
国

各
地
で
施
工
さ
れ
た
住
宅
リ

フ


ム
事
例
を
募
り

優

秀
な
事
例
に
つ
い
て
表
彰

し

こ
れ
を
消
費
者
や
事
業

者
に
広
く
紹
介
す
る
も
の
で

１
９
８
５
年
よ
り
毎
年
行


て
き
た


　
同
コ
ン
ク

ル
は

リ
フ



ム
前
後
が
住
宅
で
あ
る

﹁
住
宅
リ
フ


ム
部
門
﹂

と

住
宅
以
外
に
用
途
変
更

し
た
﹁
コ
ン
バ

ジ

ン
部

門
﹂
の
２
部
門
で
開
催

今

回

﹁
リ
フ


ム
部
門
﹂

に
３
０
６
件

﹁
コ
ン
バ


ジ

ン
部
門
﹂
に

件

計

３
１
６
件
の
応
募
が
寄
せ
ら

れ
た

こ
の
う
ち
上
位
賞
７

件
と
入
賞

件
が
選
定
さ
れ

た


　
﹁
国
土
交
通
大
臣
賞
﹂
に

選
ば
れ
た
の
は

首
都
圏
に

居
住
し
て
い
た

代
夫
婦
が

地
方
で
隣
り
合
う
２
棟
の
空

家
︵
写
真
︶
を
購
入
し
て
リ

フ


ム
し
た
事
例
で

空

家
の
有
効

活
用

子

育
て
環
境

の
充
実


地
域
活
性

化
へ
の
貢

献
等
が
評

価
さ
れ

た
ま
た


集
合
住
宅

で
は

築

年
の
団
地
の
住

戸
で
Ｄ
Ｉ
Ｙ
主
体
の
工
事
に

よ

て
住
み
手
独
自
の
イ
ン

テ
リ
ア
空
間
を
実
現
し
た
例

な
ど
が
選
ば
れ
た


　
上
位
７
賞
は
以
下
の
通

り


　
　
　
◇

　
◎
国
土
交
通
大
臣
賞
︵
コ

ン
バ

ジ

ン
部
門
︶

　
﹁
瀬
戸
　
２
棟
空
家
の
改

修
﹂
︵
愛
知
県
瀬
戸
市
︶
持

家
一
戸
建
て
／
設
計

ア
ト

リ
エ
メ
イ
一
級
建
築
士

施

工

㈱
箱
屋

児
玉
佑
司

　
◎
︵
独
︶
住
宅
金
融
支
援

機
構
理
事
長
賞
︵
住
宅
リ
フ



ム
部
門
︶

　
﹁

伊
都
の
家

三
世
代

で
暮
ら
す
実
家
リ
ノ
ベ

シ


ン
﹂
︵
福
岡
県
糸
島
市
︶

持
家
一
戸
建
て
／
設
計
施
工


エ
コ
ワ

ク
ス
㈱

　
◎
︵
公
財
︶
住
宅
リ
フ



ム
・
紛
争
処
理
支
援
セ
ン

タ

理
事
長
賞
︵
住
宅
リ
フ



ム
部
門
︶

　
﹁
Ｌ
Ｉ
Ｆ
Ｅ
　
Ｔ
Ｏ
Ｏ
Ｌ

　
Ｈ
Ｏ
Ｕ
Ｓ
Ｅ
　
∧
壁
式
団

地
リ
ノ
ベ
の
最
適
解
∨
﹂

︵
神
奈
川
県
横
須
賀
市
︶
持

家
共
同
建
て
／
設
計
施
工


㈱
エ
ミ
マ
ル
リ
ノ
ベ

　
◎
︵
一
社
︶
住
宅
リ
フ



ム
推
進
協
議
会
会
長
賞

︵
住
宅
リ
フ


ム
部
門
︶

　
﹁
Ｃ
Ｏ
２
排
出
量
実
質
ゼ

ロ
を
実
現
し
た
フ
ル
リ
ノ
ベ


シ

ン
マ
ン
シ

ン
﹂

︵
千
葉
県
市
川
市
︶
賃
貸
共

同
建
て
／
設
計
施
工

㈱
長

谷
工
リ
フ


ム

　
◎
︵
一
社
︶
住
宅
瑕
疵
担

保
責
任
保
険
協
会
会
長
賞

︵
住
宅
リ
フ


ム
部
門
︶

　
﹁
祖
母
か
ら
孫
へ
　
世
代

を
超
え
て
住
み
継
ぐ
住
ま

い
﹂
︵
熊
本
県
熊
本
市
︶
持

家
一
戸
建
て
／
設
計
施
工


㈱
三
友
工
務
店

　
◎
審
査
委
員
特
別
賞
︵
住

宅
リ
フ


ム
部
門
︶

　
﹁
Ｈ
ｏ
ｕ
ｓ
ｅ
　
Ｉ
Ｋ
　

型
と
膨
ら
み
﹂
︵
愛
知
県
刈

谷
市
︶
持
家
一
戸
建
て
／
設

計
・
１

１
　
Ａ
ｒ
ｃ
ｈ
ｉ

ｔ
ｅ
ｃ
ｔ
ｓ
一
級
建
築
士
事

務
所

施
工

平
田
建
築
㈱

　
◎
審
査
委
員
特
別
賞
︵
住

宅
リ
フ


ム
部
門
︶

　
﹁
築

年
マ
ン
シ

ン
の

再
生
　
Ｒ
ｏ
ｙ
ａ
ｌ
　
Ｖ
ｅ

ｓ
ｓ
ｅ
ｌ
　
鷹
匠
﹂
︵
静
岡

県
静
岡
市
︶
賃
貸
共
同
建
て

／
設
計

合
同
会
社
ｔ
ａ
ａ

ｔ

施
工

㈱
落
合
組

　　　　　　今月の紙面
１面　あいさつから始めよう！　　
２面　給排水管改修の基礎知識、他
３面　外部管理者方式 、情報INDEX
４面　メンテナンス企業ガイド
５面　論談、法律Ｑ＆Ａ、日住協案内
６面　老後に使える制度、タエコ物語
７面　老後新生活、オリーヴ、集合郵便箱

☆「アメニティ」とは快適さのことです。
　本紙は分譲集合住宅の快適な生活をめ
　ざして管理組合と居住者の皆さんが参
　加して手作りする新聞です。
☆本紙はＮＰＯ日住協との共同
　編集により発行しています。

　
オ

ケ
ス
ト
ラ
の
魅
力
♪

　
ク
ラ
シ

ク
の
オ

ケ
ス
ト
ラ
は
管
弦
楽
団
と

も
言
い

管
楽
器
が
２
管
︵
２
人
︶
編
成
で
す
と

総
勢

名
か
ら
な
る
音
楽
団
と
な
り
ま
す

管
楽

器
か
ら
紹
介
し
ま
し

う

ピ

コ
ロ
︵
フ
ル


ト
と
持
ち
替
え
る
こ
と
も
あ
る
︶

フ
ル

ト


オ

ボ
エ

ク
ラ
リ
ネ

ト

フ

ゴ

ト

ト

ラ
ン
ペ

ト

ト
ロ
ン
ボ

ン

テ


バ

こ

こ
ま
で
が
管
楽
器
で
す

次
に
弦
楽
器

第
１
ヴ


イ
オ
リ
ン

第
２
ヴ

イ
オ
リ
ン

ビ
オ
ラ


チ

ロ
コ
ン
ト
ラ
バ
ス
次
に
打
楽
器
で
す

小

太
鼓
︵
ス
ネ
ア
ド
ラ
ム
︶
１

大
太
鼓
１

シ
ン

バ
ル

こ
れ
以
外
に
ハ

プ

タ
ン
バ
リ
ン

ト

ラ
イ
ア
ン
グ
ル
ピ
ア
ノ
テ

ン
パ
ニ

な
ど


　
メ
ロ
デ


と
ハ

モ
ニ

♪

　
構
想
し
て
い
る
音
楽
上
の
物
語
な
ど
の
ス
ト


リ

や
そ
の
ス
ケ

ル
な
ど
を

ど
の
よ
う
に
作

り
上
げ
る
の
か
と

作
曲
家
が
汗
を
か
き

そ
の

意
図
を
オ

ケ
ス
ト
ラ
の
各
楽
器
に
託
し

メ
ロ

デ


だ
け
で
は
く
ハ

モ
ニ


つ
ま
り
サ
ウ

ン
ド
を
想
像
し
創
作
す
る
わ
け
で
す

メ
ロ
デ



は

ど
の
楽
器
の
音
色
が
適
し
て
い
る
の
か


さ
ら
に

ど
の
楽
器
と
の
組
み
合
わ
せ
が

そ
れ

ら
し
い
サ
ウ
ン
ド
に
な
る
の
か


　
管
楽
器
同
士
の
ハ

モ
ニ

が
よ
い
の
か

管

楽
器
と
弦
楽
器
の
ハ

モ
ニ

が
よ
い
の
か

最

適
解
を
追
求
し
つ
つ
サ
ウ
ン
ド
を
作
り
ま
す


　
バ
ラ
ン
ス
に
注
意
♪

　
そ
う
い

た
こ
と
を
巡
ら
し
て
作
曲
す
る
の
で

す
が

演
奏
す
る
オ

ケ
ス
ト
ラ
は
そ
の
意
図
を

十
分
に
反
映
さ
せ

作
曲
家
が
思
い
描
い
た
サ
ウ

ン
ド
を
再
現
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん

サ
ウ
ン

ド
は
楽
器
同
士
の
音
量
の
バ
ラ
ン
ス
が
重
要
な
の

で

関
係
す
る
楽
器
の
音
を
聴
き

ど
の
よ
う
な

バ
ラ
ン
ス
で
演
奏
す
る
の
が
よ
い
の
か
を
感
じ
な

が
ら
気
を
配

て
演
奏
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す


　
オ

ケ
ス
ト
ラ
の
楽
器
は
た
く
さ
ん
あ
り
ま
す

が

ハ

モ
ニ

の
サ
ウ
ン
ド
を
確
か
め
な
が
ら

聴
く
と
一
層
楽
し
み
と
深
み
が
味
わ
え
ま
す


　
　
︵
服
部
伸
一
　
エ

セ
イ
ス
ト
・
写
真
家
︶

　　　リフォームやＤＩＹの
　　　　　アイデアを募集します！

　「我が家ではこうして快適な住まいになった」
「費用もかからず素敵なインテリアになった」等々
の原稿と写真をメールまたは郵送にて本紙編集室ま
でお送りください。掲載された方には薄謝をお送り
します。

〈送り先〉
㈱アメニティ新聞社
〒１０１－００４１
東京都千代田区神田須田
町１－２６－２松浦ビル
６Ｆ
株式会社アメニティ新聞
社、リフォーム投稿係
 info@mansion.co.jp
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